ANNEXE N°1

LE DOCUMENT D’INFORMATION CLE (DIC)

ACTIPIERRE EUROPE @ AEWasa

Document D’informations Clés

Objectif
Le présent docurnent contlent des informations essentielles sur le produit d*investissement. Il ne s"agit pas d'un document i caractérne

commercial. Ces informations vous sont Tournies conformément & une obligation légale, alin de vous aider & comprendre en quod consiste
e produit et quels risgues, colit, gains et pertes potentiels y sont assockés, et de vous aider & le comparer & d'autres produits.

Produit ACTIPIERRE EURDOPFE

Initiateur du produit : AEW Ciloger - 22, rue du Docteur Lancereausx - 75008 Paris.

Site internet de "initiateur du produit: wew_sswciloger.com

Pour de plus amples informations, vous pauver contacter le Service Cliemnts @

Téléphane : 01 T8 40 33 03 - Advesse Slectronigue | service-clientsleyu . aew comm

L autoritd compétente chargés du contrile de Linitiatewr du produit est 1"Autorits des marchés financiers
Date de production du Ddocument d'informations Clés : 15 octobre 2019

Avertissement vous &tes sur le point d°acheter un produit qui n'est pas simple et qui peut $tre difficile & comprendre.

En quoi consiste ce produit ?
Type sSociété Civile de Placement bmmobilier (SCPI) & capital varatle

Objectifs

La stratégie d'investissement d'ACTIPIERRE EUROPE vise & constituer un patrimoine d'immobilier commercial diversifié sur les plans
édconomique of géographique. Elle investit, de maniére directe ou indirecte, dans des immeubles 3 wsage de commerce de toutes catégories
(pied d'immeuble, galerie commerciale, retail park, centres commerciaux, etc._) et & titre de diversiflication damns d'autres types d'actifs
immobiliers non listés précédemment (tels que notamment les bureaws, les résidences, les résidences gérdes, les hobels, les locaux
d*sctivités, etc_), dans la limite de 30 % de la valeur du patrimoine.

Le patrimaine immabilier 4" ACTIPIERRE EUROPE est situé en France b e 2one sum exclusivement.

Pour financer des investissernents immobiliers, ACTIPIERRE EURDPE peut avolr recours A L'endettement pour un montant supérieur au sobde
du tableau d emploi des fonds dans la limite d'un plafond de 30 % de la derniére valeur de réalisation conformément aux conditions
sutoriséss par |'assemblée générale du 30 Mars 2017

La durde de placement recommandde est fixde & 10 ans.

Investisseurs de détail visés
Persannes physigues ou morabes clientes des réseaus Caisse d'Epargne ot La Bangue Postale, et des Conseillers en Investissements
Financiers habilités et mandatés par AEW Ciloger.

Assurance : Hon applicable

Quels sont les risques et qu'est-ce que cela pourrait me rapporter ?

Indicateur de LYindicatewr de risque part de I"hypothése que wous conservez le
fsaue E]EEIEIEI produit pendant 10 années.

Wous risquer de me pas pouvolr vendre facilement votre produit, ou

L de dewoir le vendre & wn prix qui influera sensiblement sur le

MONTEAT que voLs percevies en retaur. Ce prodult ne prévoyant pas

i Ry de protection contre 18s aléas de marché, vous pourrier perdre tout

ou partie de votre imvestissement.

L'indicateur synthétigue de risgue permet d"apprécier e niveau de risque de ce produit par rapport & d'autres. Il indique la probabilivé
que ce prodult enregistre des pertes en cas de mouvements sur les marchés ou dune impossibilité de notre part de vous pager.

Mous avong classé oo produit dans la classe de risque 3 swr 7, gui est wune clase de risgue entre basse et moyenne. Autrement dit, Les
pertes potentielles lides aux futurs résultats du produit e situent & un niveaw entre faible ot moyen et, sila situation venalit & se détériorer
sur les marchés, il est peu probable gue notre capacité & vous payer en soit alfecide.

Risques importants pour la SCPI non pris en compte dans "indicateur

Le risque de perte en capital : la SCPl ACTIPIERRE EUROPE ne présente aucune garantie de capital ou de performances. Votre
investisement est donc exposé & un risgue de perte en capital, ROlamiment en cas de cession de parts ou de retrait.

Le risque lid & la liquiditd @ c'esi-a-dire la difficultdé gue pourrait aveir un épargnant & céder ses parts. N est rappeld que la SCPI
ACTIPIERRE EUROPE me garantit pas la revente des parts. La revente des parts dépend de L"équilibre entre 'offre et la demands gue ce soit
dans le cadre de la variabilité du capital ou, en cas de suspension de celle-ci, du marchs par confrontation des ordres d achat et de wenbe.
La durée de placement recommandde est fixde & 10 ans.

Le risque Hé au crédit @ le financement bancaire souscrit par la SCP1 s'accompagne d'engagements contractuels dont le non-respect

rendrait la dette exigible. En outre, il peut augrmenter be risgue de perte en cas de dévalorisation des actifs et peser sur la distribution de
La SCPI mais dgalerment au moment de la cession des actifs immobiliers.
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Le risque de contrepartie : c'est-a-dire le risgue résultant du fait gue la contrepartie 4 une opération ou & un contrat peut faillic & ses
obligations avant que Uopération ait Sté réglée de maniére délinitive sous la forme dun flux Ninancier. Cela inclut notamment le risgue 1ié
a lutilisation d'instruments dérivés (A des fing de couverture) et par extension, au-deld de la définition réglementaire du risque de
contrepartie, les risgues locatifs & savoir le risgque de délaillance dconombgue d'un locataire.

10 ans
Scénarios de (Période de détention
performance Inwestissement 10 000 € recommandée)
Ce que vous pourriez chtemir apnes
Sednario de cédurtion des oo EmoL B102L Thad £
bensions
Rendement anmuel moyen 11,590 4,11 I 65
Ce que vous pourriez chiemir apres
SOan AT bt des ool INTL 11 24k £ 14 &0 £
défavarable
Rendement anmuel moyen [ ] + £ 37 F + 5 BLE
— € que vous pourtiex ohtemir aprss 951 E 1 750¢€ 15 260 €
intermédiaire
Rendement armuel moyen 4,67 + 3, I8 ¥ +4 X1 ¥
Ce que vous pourriez chtemir apnes
T éduation des ol 9BlL 12 500 € 14 599 £
favarable
Rendement anmuel moyen 1.57 + 4,50 % + 5,00 %

Ce tableay mantre |&5 sommes que vous pourriez obtenir sur 10 ans, &n forction de différents scénarios, En Supposant que vous vestissiez 10 000
eurce, Les différents seénarios montrent comment votre inwestisement pourrait s& comporter. Yous pouver les companer avec les sednarios dautres

produits.

Les seériaries presentés sont une estimation de performances futures & partis de données du passé relatives sux variations de la valeur de eet
Fvestissement. Ils pe corstituent pas un indicatewr exact. Ce que vous obtiendrez dépendra de Mévalution du marche et de la durds pendant
Laguelle vous conserveres Linvestissemant ou le produit.

Le scenario de tersions montre ce que vous pourriez obtenir dars des situations de marche extremes, ot ne tient pas compte du cas o0 Nous ne
pourtions pas vous payer. |l n'est pas facile de sortic de ce produit. Par consequent, il est difficile d'estimer combéen vous obtiendrez 5§ vous &n
snrtez avant La période de détention recommandeés.

Les chiffres indigues comprennant tous [es colts du produit lui-méme [détention, exploitation du patrimaine immebilier, ..}, ainsi que L frais de
souscription dus & votre conseiller ou distributeur. Ces chiffres ne Berment pas compte de votre situstion fiscale peraonnelle, qui peut sgalement
influsr sur 1S MOntants que Yous recevies.

Que se passe-t-il si AEW Ciloger n'est pas en mesure d'effectuer les versements ¥

AEW Cilager est une socképéd de gestion de portefeuille agréde ot sulvie par 'Autorivé des marchés financiers ot doit respecter des régles
d"organisation et de fonctiohnement notamment en matiére de fonds propres. Les fonds de Linvestisseur ou les revenus de (& S0P soat
versés sur un ou plisieurs comptes bancaires ouverts su nom de la SCP| et par conséquent, le défaut de AEW Ciloger n"surait pas d'impact
sur les actifs de la SCPI.

Que va me coliter cet investissement 7

Codts au fil

du temps La réduction du rendement (RIY) montre Uincidence des colits tobaux que wous payer suf le rendement gue vous
pourriez abtenir de votre investisement. Les colits totaux incluent les colits ponctuels, récurrents e accessoires,
Les montants indiquss icl sont bes codts cumulés liés au produit lui-méme, pour trols périsdes de détention dilférentes.
Ils incluent les pénalitds de sortie anticipée potentielles. Les chiffres présentds suppotent que vous imvestissiez 10 000
euros, Ceg chiffres sont des estimations et peuvent changer & [avenir.

Il e paut gue la personne gui vous vend ce produit ou qui vous Tournit des conseils A son sujet vous demande de payer
des colits supplémentaires. 5§ cest le cas, cette personne vous informera au sujet de ces codis eb vous montrera

lincidence de lensemble des colits sur vobre investissement au Til du temps.

Inwestissement de 10 000 € i Wil STl 5§ wolis SAFLET 5i mus. sorter 4 la ”r"_ de
- . — o= Brrk & e la péricde de détention

Scenarios F pres recommandée (10 ans)

Codts totaus 1150 € 2 460 € 5039 €

Incidence sur 1= remndement

{réduction du rendement) par an 11,50 % 4,00 % 3.02%
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Composition Le tableau ci-dessous indigue:
des colts = lincidence annuelle des différents types de colits liés 3 la détention ot A exploitation du patrimoine
immabilier sur le rendement gue wous pourriez obtenir de votre investissement 3 la fin de la période
dirvestissement recomimandée ;
= la signification des différentes cabégories die codis.

Ce tableau montre I'incidence sur le rendement par an

L'incidence des colits dép inclus dans ke pric que wvous payez lors de
Colits Colits d' entrée 0,90 % |U=ntrée dans votre mvestissement.
Ceci mchut Les codits de destribution de voire produst.

ponctuels
Colits de sortie 0% L'incidence des coiits encourus lorsque vous sortez de votre investissement.
Colits de transaction 105 % |Limcidence des codts encourus lomsque nows achetons ou vendoms des
Calts de portefeuille ) imvestissements sous-jacents au produit.

réCurrents Autres coidts .08 % L'incidence des coilts que nous prélevons chague année powr gérer vos

récurrents imwestisserments.
Commissions lides
0% Hon applicable.
Bl résultats
Colits
BOCRSLAinEs Comrmissions

. 0% Moo applicable

Combien de temps dois-je le conserver, et puis-je retirer de I"argent de facon anticipée ¥

Période de détention recommandde @ 10 ans

La période de détention recommandée est de 10 ans compte tenu de [a nature des actifs sous-jacents. Les actifs immabiliers dofvent &tre
déternus & long terme (10 ans) pour diminuer notamment Leffet des droits au moment de 'acquisition des actils immaobiliers mais
également pour limiter " impact des droits d'entrée pour bes investissewrs.

Les madalités de sortie sont explicitées au - Chapitre |l - Modalités de sartie - de la Mote d"information d"ACTIPIERRE EUROPE consultable
sur le site intemel www_asweiloger com.

La sortie n'est possible que 5'il existe une contrepartie 4 I"achat. La 5CP1 ne garantissant pas be rachat ou la revente des parts, vous
&ued soumis au risgue de liguidite détaillé ci-avant . Le retrait et la cession sont soumis 4 la fiscalité en vigueur au moment de
I epeieration.

Comment puis-je formuler une réclamation 7

Conformément & la réglementation actuelle, AEW Ciloger a mis en place un dispositil de traitement des réclamations des clients
concernant la 5CPI ACTIPIERRE EURCPE ou le comportement de |a sockété AEW Cileger ou du distributeur qui fournit des conseils aw sujet
du produit ou gui le vend, visant & leur traiterment rapide, dgal et harmoniss.

Touwtes les informations utiles sont consultables sur la page - Traitement des réclamations client - du site intemet weow_sewciloger.com.
Les coordonnées de [a personne en charge du traitement des réclamations chez AEW Ciloger sont

Directeur du Service Clients

AEW Cileger

22, rue du Doctewr Lanceneayus

C5 BO10Z

75380 Paris Cedex §

Téléphone : 01.78.40.33.03- adresse électronigue @ service-clientsiew. aew. com

Autres informations pertinentes

Avant de souscrire des paris de la SCPI ACTIPIERRE EUROPE vous devezr impérativement prendre connaissance des Statuts, de la Mote
dinformation visde par |'Autorité des marchés Tinanciers, du dernber Rapport annuel, du dernier Bulletin d'information et du présent
document.

Tows ces documents doivent vous Stre remis au préalable & toute souscription.

Tows ces documenits sont consultables sur |a page ACTIFIERRE EUROPE du site inlermel www. aewei loger.com.
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